PROJEKTOWANIE KONSTRUKCJI BUDOWLANYCH I INZYNIERSKICH
mgr inz. Robert Czech 38-460 Jedlicze, ul. Obroncéw Wolnosci 6, tel. kom. 0608 436 828

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Obiekt: Budowa budynku remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej w miejscowosci Potok
na dzialce o nr. ewidencyjnym 694/1 w m. Potok, gmina Jedlicze.
Budowa wewnetrznej instalacji gazowe;.

Adres: Jedlicze, gm. Jedlicze,

Stadium: Projekt zagospodarowania terenu dziatki nr. 694/1

Inwestor: Gmina Jedlicze
ul. Rynek 6, 38-460 Jedlicze,

DANE TECHNICZNE PROJEKTOWANEGO BUDYNKU

Pow. zabudowy : 212,29 m?
Pow. calkowita : ....284.59 m?
Pow. uzytkowa cze$¢ socjalna: 104,39 m?
Pow. uzytkowa czes¢ garazowa: 135,47 m?
Pow. uzytkowa razem: 240,86 m?
Kubatura: 1255,30 m?

Zawartos¢ opracowania:

1. Strona tytulowa stron: 1
2. Opis techniczny stron: 5
3. Projekt zagospodarowania dziatki stron: 1
/Mapa zasadnicza sytuacyjno- wysokosciowa w skali 1:500/

4, Decyzja o warunkach zabudowy stron; 6
5. Oswiadczenie o warunkach przylaczenia do sieci stron: 9
6. Decyzja na lokalizacje zjazdu publicznego stron: 2
7. Orientacja w skali 1:10 000 stron: 1

RAZEM: stron: 25

Wykonat:
Jedlicze, dnia : 01.2021
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OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania parceli o nr. 694/1 w Potoku
dla: : GminaJedlicze
ul. Rynek 6, 38-460 Jedlicze,

L. Dane ogoélne:

- wielkos¢ dzialki objetej opracowaniem o nr. 694/1 — 0,27 ha — i posiada grunty rolne
klasy: RIVb, RV i PslV,
- potozenie dzialki: Potok, gm. Jedlicze
- rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa stuzaca celom publicznym,
- funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: budynek remizy OSP z zapleczem
socjalnym i pomieszczeniem technicznym, garazem dla stacjonowania wozdw strazackich
Ochotniczej Strazy Pozarne;.

DANE TECHNICZNE PROJEKTOWANEGO BUDYNKU

Pow. zabudowy : 212,29 m?
Pow. calkowita : ....284,59 m?
Pow. uzytkowa czeg$¢ socjalna: 104,39 m?
Pow. uzytkowa czg$é garazowa: 135,47 m?
Pow. uzytkowa razem: 240,86 m?
Kubatura: 1255,30 m?
II. Podstawa opracowania:
Projekt zagospodarowania parceli zostal opracowany na zlecenie inwestora w oparciu o

nastepujace dokumenty:

- mapa zasadnicza sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:500 wraz z orientacjg w skali
1:10000 sporzadzona przez PODGiK w Krosnie,

- decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,

- projekt architektoniczno-budowlany budowy budynku,

- o$wiadczenie o warunkach przytaczenia do sieci gazowej, elektro-energetycznej,
kanalizacji sanitarnej i wody pitnej obiektu budowlanego.

III. Dane lokalizacyjne:

Budynek OSP w Mecince zostanie zlokalizowany potudniowo-wschodniej czgsei dziatki o
nr. ewid. 694/1 ,wg. zalaczonego projektu zagospodarowania w skali 1:500.

IV. Stan istniejacy zagospodarowania terenu dzialki:
Dziatka wolna od zabudowy.

Istniejace uzbrojenie:
Przez dziatke przechodzi linia napowietrzna elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja teletechniczna.

Projektowane uzbrojenie:

- Zaopatrzenie w energie elektroenergetyczng: z sieci energetycznej - na podstawie
zapewnienia dostawy energii elektrycznej wydanych przez PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg
a Lublinie - Oddziat Rzeszoéw - Rejon Energetyczny Krosno.
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- Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej na podstawie wydanego o$wiadczenia o warunkach
przylaczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego wydanych przez Polska Spoétke
Gazownictwa sp. z 0.0. Oddzial w Tarnowie - Zaktad w Jasle.

- Zaopatrzenie w wodg¢: z wodociggu miejskiego na warunkach okres§lonych przez MPGK
Krosno Sp. z 0.0. w Krosnie, ul. Fredry 12 38-400 Krosno.

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji miejskiej na warunkach okreslonych przez
JPGKiM Sp. z 0.0. w Jedliczu, ul. M. Konopnickiej 10.

- Odprowadzenie wod opadowych: na teren wlasnej dzialki.

- Gospodarka odpadami: na zasadach przyjetych na terenie Gminy Jedlicze i przepisami
szczegolnymi obowigzujagcymi w tym zakresie.

V.  Dane o przydatnos$ci gruntu (ustalenie geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektu budowlanego):

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 25
kwiecienh 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow
budowlanych ustala si¢ dla projektowanej inwestycji pierwszg kategori¢ geotechniczng dla
ktorej wystarcza jakosciowe okreslenie wlasciwosci gruntu.

Wedlug tego zalozenia przeprowadzono rozeznanie zabudowy sgsiedniej, w tym tez
realizowanych budynkéw w ostatnich latach na tym terenie oraz ustalono, ze na tym terenie
wystepuja proste warunki gruntowe.

Projektowana budowa budynku bez podpiwniczenia, posadowienie na wymaganej na tym
terenie glebokosci 1,2m.

Oszacowano no$no$¢ gruntu pozwalajgca na wykonanie fundamentéw bezposrednich.

V1. Dane ukladu komunikacyjnego:
Dojazd do budynku projektowanym zjazdem publicznym z drogi powiatowej nr. 1946R.

VII. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Linia zabudowy: od krawedzi jezdni drogi powiatowej nr. 1946R w odleglosci 17m,
projekt zaktada odleglos¢ 32,65m.

2) Szerokos¢ elewacji frontowej budynku: do 20m, projekt zaklada 17,68m.

3) Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: do 300
m? powierzchni zabudowy projektowanego budynku - warunek spelniony przy pow.
zabudowy 212,29 m?,

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 20% powierzchni dziatki. Wyznaczona
powierzchnia biologicznie czynna wynosi ok. 2700-(212,29+505,9)=1981,81 m2, stanowi
to ok. 73% powierzchni dziatki co jest zgodne z warunkami decyzji o warunkach
zabudowy.

5) Wysoko$¢ projektowanej zabudowy: od terenu przy budynku do kalenicy dachu: do 10m.
Projektowana budowa posiada wysokos¢ 6,96m.

6) Geometria dachu: wielospadowy, dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachu 20-40
stopni lub dach ptaski o kacie nachylenia od 2 do 10 stopni. W projekcie dach plaski o kacie
nachylenia potaci dachowych 3 stopnie.

VII. Bilans terenu:
Projektowana rozbudowa miesci si¢ w catosci w terenach przeznaczonych pod zabudowe na

mocy wydanej decyzji o warunkach zabudowy.

- Laczna powierzchnia terenu o nr. 694/1 dziatki objetej wnioskiem 0,27ha,
- Pow. terenu zajeta pod projektowang budowe: 212,29 m?
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- Pow. terenu przeznaczona pod utwardzenie, plytke odbojowa: 505,90 m?

VIII Dane informujace, czy dzialka lub teren, na ktérym projektowany jest obiekt
budowlany, sa wpisane do rejestru zabytkéw oraz czy podlegaja ochronie na
podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Teren nie jest objety ochrong na podstawie przepiséw dotyczacych ochrony zabytkéw, a
takze nie stanowi dobra kultury wspolczesnej.
Tereny nie podlegajg ochronie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

IX  Dane okreslajace wplyw eksploatacji gérniczej na dzialke lub teren zamierzenia
budowlanego, znajdujacego si¢ w gramicach terenu goérniczego lub zagrozenia
powodzig:

Teren potozony poza obszarami gérniczymi.
Obszar dziatki znajduje si¢ poza terenami zagrozenia powodzia.

X Informacja i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych
zagrozeniach dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych
obiektéow budowlanych i ich otoczenia w zakresie wynikajacym z przepisow
odr¢bnych:

1. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:

a ) inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze ;

b) decyzji oraz jej rodzaj nie kwalifikujg jej ani inwestycji mogacej zawsze znaczaco, ani
potencjalnie oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz.U. nr. 213 poz. 1397 z pdzniejszymi zmianami) i nie wymaga uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

¢) nie natozono na Inwestora obowiazku wynikajacego z art. 96 ust. 3 ustawy o
udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko;

d) w ramach inwestycji nie jest planowana wycinka drzew i krzewow;

XI  Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robdét budowlanych:

Nie dotyczy — inwestycja nie wyrdznia si¢ specyfika ani stopniem skomplikowania
obiektow czy robot budowlanych.
1. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osob trzecich - warunki ochrony przed:

a ) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, pozbawieniem mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw lacznosci,
pozbawieniem dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi —
inwestycje nalezy projektowac z w spos6b zapewniajacy w/w wymagania;

b ) ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne i
promieniowanie oraz zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby — inwestycj¢ nalezy
projektowaé zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi i Polskimi Normami
dotyczgcymi ochrony przed w/w zagrozeniami.

2. Ochrona obiektow budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
- lokalizacja inwestycji poza terenami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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XII Analiza racjonalnego wykorzystania odnawialnych zrédel energii.

Na etapie projektu budowlanego przeprowadzono analiz¢ mozliwosci racjonalnego
wykorzystania pod wzgledem technicznym, ekonomicznym i $rodowiskowym
odnawialnych zrodet energii takich jak: energia geotermalna, energia promieniowania
stonecznego, energia wiatru a takze mozliwo$¢ zastosowania skojarzonej produkcji energii
elektrycznej i cieplnej oraz zdecentralizowanego systemu zaopatrzenia w energi¢ w postaci
bezposredniego lub blokowego ogrzewania. Z analizy tej wynika, Ze na tym terenie nie
mozna zastosowaé energii wiatru. Nie ma takze mozliwosci zastosowania skojarzonej
produkcji energii elektrycznej i cieplnej oraz zdecentralizowanego systemu zaopatrzenia w
energi¢ w postaci bezposredniego lub blokowego ogrzewania.

Wprowadzenie innych zrodet ogrzewania nie jest uzasadnione ekonomicznie.

XIII Obszar oddzialywania budynku

Obszar oddzialywania ustala si¢ zgodnie z art.3 pkt.20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane w raz ze zmianami.

Obszar oddzialywania wynika z projektowanej na terenie dzialki nr. 694/1 budowy budynku
remizy OSP i odnosi si¢ do terenu wyznaczonego w otoczeniu projektowanego obiektu
budowlanego na podstawie przepiséw odr¢bnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem
ograniczenia z zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu.

Projektowana budowa posiada wymiary zewnetrzne 17,68x12,50m i zostanie zlokalizowana
w poludniowo-wschodniej czesci dziatki 694/1, ktdra jest wolna od zabudowy. Zostanie
posadowiona w odleglosci 12,75m w kierunku pdéinocno-wschodnim od granicy z sasiednia
dzialkg nr. ewid. 694/2, w odleglosci 62,25m w kierunku potudniowo-zachodnim od
granicy z dziatka o nr. 695, w odlegtosci 36,14m w kierunku péinocno-zachodnim od
granicy z sgsiednig dziatkg o nr. ewid. 692/10 i w odleglosci 30,16m w kierunku
potudniowo-wschodnim od granicy z dziatka drogowa nr. 666.

Otaczajace dziatki w zabudowie jednorodzinnej lub w chwili obecnej wolne od zabudowy
zgodnie z zataczonym podkladem geodezyjnym.

Oddzialywanie obiektu w zakresie przepiséw techniczno-budowlanych oraz pozostatych
przepisdéw, ktérych unormowania mogg mie¢ wplyw na okreslenie obszaru oddziatywania.
1. Analiza rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr.
75, poz. 69 z pézn. zmianami) pod katem wyznaczenia w otoczeniu obicktu budowlanego
terenu, na ktory obiekt oddzialuje wprowadzajac ograniczenia w jego zabudowie.

Dziat II. Zabudowa i zagospodarowanie dziatki budowlane;j

- §11.1 Wg. ktérego budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien
by¢ wznoszony poza zasi¢giem zagrozen i uciazliwosci okreslonych w przepisach
odrebnych. Projektowana rozbudowa nie generuje wymienionych w ust.2 ucigzliwosci, nie
ograniczajgc tym samym zabudowy na dziatkach sasiednich.

- §12.1 Odnosnie usytuowania obiektu na dzialce. Obiekt zostanie usytuowany w odlegtosci
12,75m od granicy z dziatkg 694/2 tak wigc zgodnie z ust.4 nie powoduje to objecie
sasiedniej dziatki budowlanej obszarem oddziatywania w rozumieniu art.3 pkt. 20 ustawy —
Prawo budowlane.

- §13.1 Naturalne o$wietlenie.

Biorgc pod uwage mozliwa lokalizacj¢ budynku z otworami okiennymi na dzialce
sasiedniej w odlegtosci min. 4m od granicy i projektowang zabudowe w odleglosci 12,75m
od granicy i wysokosci do szczytu 6,86m nie zaklada si¢ ograniczenia ze wzgledu na
przystanianie potencjalnej zabudowy na dzialce sgsiedniej.
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Zgodnie z WT warunek jest spetniony jezeli w strefie mi¢dzy ramionami kata 60,
wyznaczonego w plaszczyznie poziomej, z wierzcholkiem usytuowanym w wewnetrznym
licu $ciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje si¢ przesltaniajaca czg¢s¢
tego samego budynku lub inny obiekt przestaniajacy w odlegtosci mniejszej niz wysokos¢
przestaniania — dla obiektow przestaniajacych o wysokosci do 35m. W tym przypadku
wysokos¢ przestaniania okre§la sie maksymalnie 5,96m (wysokos¢ od poziomu dolne;j
krawedzi najnizej potozonych okien budynku przestanianego do poziomu najwyzszej
zacieniajgcej krawedzi obiektu przestaniajacego) co jest ponizej mozliwej odlegtosci
pomiedzy mozliwag ewentualna zabudows.

Dzial VI. Usytuowanie budynk6w z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

Na podstawie okre$lonej dla projektowanego budynku klasy odpornosci pozarowej (B) oraz
przewidywanej gestosci obciazenia ogniowego — maksymalnie 500 M/m?

oraz funkcji zabudowy terenu jako tereny zabudowy jednorodzinnej i uzytecznosci
publicznej na podstawie §271.1 minimalna odleglo$¢ miedzy potencjalng zabudowa na
sgsiedniej dzialce a projektowang powinna wynosi¢ 8m.

Oddziatlywanie obiektu w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych z uzytkowaniem obiektu,
wybrano przepisy:

Lp. Przepisy Przepis / ograniczenia
Zastosowanie znajduje: art. Sust. 1 —
projektowany obiekt nie doprowadzi do
ograniczenia pobliskich terenéw w zakresie
zapewnienia im wskazanych w tym

| przepisie wymagan ogélnych

Budowa nie zalicza si¢ do inwestycji
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony mogacych znaczaco lub potencjalnie
srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pézn. zmianami) znaczaco oddziatywaé na srodowisko / nie
wymagane jest wykonanie raportu.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22013 r. poz. 1409 z p6zn. zmianami)

W rozumieniu Prawa budowlanego obszar oddzialywania to teren, ktéry po wybudowaniu
domu lub innego obiektu moze by¢ narazony na pewne niedogodnosci, np. zwigkszone
zanieczyszczenie powietrza, zapachy, hatas, ograniczenie doplywu $wiatla dziennego, a
takze powodowaé ograniczenia w sposobie uzytkowania lub zagospodarowania sgsiednich
dziatek. Dla przedmiotowego projektu obszar oddzialywania miesci si¢ w calosci na terenie
dziatki 694/1. Lokalizacja budowy nie wptynie na pojawienie si¢ niedogodnosci.
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